
糸満市
南部病院跡地等
造成事業基本計画
【概要パンフレット】

“活力”を生み、
“共助”を育む

まちづくり



■ 位置及びアクセス

■ 目的

5km

10km

15km

旧南部病院跡地及び糸満市社会福祉センターの土地は、これまで糸満市の地域医療・福祉の拠点として重要な役
割を果たしてきました。しかし令和2年度に南部病院が移転後、現在まで土地及び建物が利活用されていない状況に
あります。
本基本計画では、地区の整備の方向性や全体像を明らかにするため、これまでの検討内容を基本構想として取りま

とめるとともに、基本構想の着実な推進のため、企業の立地意向調査を行い、意向を踏まえた整備計画及び事業化
手法、事業化スケジュール等を検討しました。

■ 計画地区の状況整理

 計画地区は、那覇空港から約10km、那覇港から約13kmに位置し、国道331号の全線開通に伴い、利便性が
格段に向上している。

 糸満市は、沖縄県の情報通信産業の振興を目的とした「情報通信産業振興地域」、国際貨物ハブを活用する
高付加価値型の国際物流拠点産業の集積を図る地区として、「国際物流拠点産業集積地域」に指定されてお
り、税制の優遇措置等がある。

 第5次糸満市総合計画において、目指すまちの姿第4章「きれい！暮らしやすい！住みたいまち・糸満市」に紐
づけられた政策「政策5 まちの賑わいや調和をつくる」の施策の一つに「南部病院跡地の有効利用の促進」を位
置づけている。

那覇空港へ車で約
15分（約10km）と

好立地

豊見城・名嘉地IC
へ車で約13分
（約8.6km）



■南部病院跡地/完成イメージ（全体面積約7ha）

※イラストはイメージです



■ 整備イメージ

 計画地区で適用される優遇措置

https://www.pref.okinawa.jp/site/shoko/kigyoritchi/
okinawa_kigyorotchi_shiryo.html

糸満市は国際物流拠点産業集積地域及び情報通信産業振興地域に指定され、初期投資軽減のための
支援や税制優遇など、立地企業に対する優遇措置があります。

詳細はこちら

沖縄県企業立地ガイド
豊富な支援メニューP15～
経済特区における税制優遇P20～
人材確保・人材育成等に対する支援P17～

https://www.pref.okinawa.lg.jp/site/shoko/kigyorit
chi/kigyoyuchi/rittigaido.html

情報通信産業振興地域
情報通信産業サポートガイド
税制上の特例措置P10～11
助成制度・融資制度等P12～13

国際物流拠点産業集積地域
■ 価格

基本計画策定時の平均分譲想定単価は約60,000円/㎡（約198,000円/坪）と想定
しています。
今後検討を進める過程で、事業費や分譲単価の変更も想定されます。

市民一人ひとりの生き生きとした交流活動を支える

“更なる交流拠点”の形成

◾多様な交流を創出し、市民のつながりを生み出す場の創出

◾地域福祉の新拠点

◾官と民が一体となった防災拠点

安全安心で持続可能なまちづくりをリードする

“新たな活性化拠点”の形成

◾糸満市の経済活性化に資する賑わい空間の形成

◾多世代が活動でき、健康増進に資する憩いの場の創出

◾官と民が一体となった防災拠点

種別 面積（ha)

分譲地 2.7

公共施設予定地 3.6

道路用地 0.7

凡例

※イラストはイメージです

※本計画図は変更になることがあります

企業誘致
促進ゾーン(2.7ha)

①情報通信機能
②健康増進機能
③観光機能
④福祉機能
⑤防災機能
⑥教育機能
⑦産業支援機能

市民ふれあいゾーン(3.6ha)

①市民交流機能
②社会福祉機能
③防災機能
④サポート機能
（生涯学習・災害時連携支援・
企業の支援等）

⑤健康増進・介護予防機能
⑥交通機能
⑦給食センター

0m 50m 100m

開発コンセプト “活力”を生み、“共助”を育むまちづくり

給食センター

(仮称)糸満市
地域福祉センター

(仮称)市民ふれあい
センター兼福祉避難所

(仮称)糸満市地域
活動支援センター

https://www.pref.okinawa.jp/site/shoko/kigyoritchi/
https://www.pref.okinawa.lg.jp/site/shoko/kigyorit


■ ヒアリングでの企業立地調査結果

■ 概算事業費

企業アンケートにて地区に関心を示した企業に対し、ヒアリングでの企業立地調査を実施しました。

調査期間 令和4年12月～令和5年1月 対象企業 建設業、情報通信業、宿泊業、医療など6業種12社

調査項目 最も重要視する条件、進出時期・規模・価格等、地区への印象、行政に期待すること など

【回答まとめ】
・希望単価について、近年の建設費高騰の影響もあり、具体の数値を示す企業は少なく、他都市と比較した際の価格の
安さで勝負すべきとの回答を頂いた。

・中部の都市と比較して、空港・高速道路に近いことを評価頂いた。
・高台である地域特性について、災害リスクの低さや眺望の良さを評価頂いた。
・大規模な土地を確保することが難しくなっているため、敷地面積（3ha)を評価頂いた。
・情報通信業などの企業からは、入居可能な施設や環境が整っていれば、候補地となりうるとの評価を頂いた。
・ひめゆりの塔や琉球ガラス村等の主要な観光施設が近くにあることから、観光コンテンツの立地可能性を評価する企
業も複数あった。

・新たな病院建設については、県の病床基準もあり、難しいとの回答を頂いた。
・行政に対して、初期投資や設備投資に関する支援を望む企業が多かった。

■ 行動ロードマップ（基本計画策定時点）

種別 金額（千円） 備考

収
入

売却費 1,622,000 単価：60,000円/㎡

建築物耐震対策補助金 182,000

土壌汚染対策補償費 59,000

市施工分（道路） 168,000

合計 2,031,000

種別 金額（千円） 備考

支
出

造成工事費 833,000
調査設計費、土壌汚
染対策費込

旧南部病院取得費 576,000 土地、建物

撤去費 562,000 建物、残置医療器具

その他 60,000
借地料、固定資産税、
一般管理費

合計 2,031,000

■ 経済波及効果及び就業者誘発数（情報通信業の場合）

経済波及効果 約22億円 就業者誘発数 約150人
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計画地全体

市民ふれあい
ゾーン

（（仮称）糸満市
地域福祉センター）

市民ふれあい
ゾーン（（仮称）市民
ふれあいセンター
兼福祉避難所）

市民ふれあい
ゾーン

（給食センター）

企業誘致
促進ゾーン

開発
申請

造成工事 分譲
開始公募PR

基本計画
開発申請

建築工事
設計

基本設計、実施設計

PFI事業者選定 SPC 設計・工事期間

解体工事既存の社会福祉センター

設計（造成）

都市計画手続き
（地区計画）

幹線道路
市道認定・実施設計

幹線道路整備

周辺インフラ
設計（下水道）

周辺インフラ工事（下水道）

計画地内上下水道工事

基本設計、
実施設計

建物解体撤去工事

旧南部
病院

基本設計基本計画 実施設計 建築工事



糸満市土地開発公社（糸満市役所４階）

TEL：098-992-4310
FAX：098-994-4541
Mai l：toch ika ihatsukousya@city . i toman. lg . jp

〒901-0392 沖縄県糸満市潮崎町１丁目１番地

糸満市の位置と
ランドマーク

西崎総合運動公園
（プロアマスポーツキャンプ地）

高度衛生管理型荷捌施設（糸満漁港）

糸満市場「いとま～る」
いちまんまちぐゎー

糸満市観光文化交流拠点施設
（くくる糸満）

糸満ロータリー周辺の景観整備

糸満市物流団地等造成事業（真栄里地区）

南山グスク及び
関連遺産の整備

「琉球ホテル＆
リゾート名城ビーチ」

開業

道の駅いとまん
（トリップアドバイザー

道の駅ランキング2019 1位）

平和祈念資料館

mailto:tochikaihatsukousya@city.itoman.lg.jp

